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EMPRESA PARA LA SEGURIDAD Y SOLUCIONES URBANAS - ESU

CONTRATO No.

NIT 890.984.761-8 202500119
FT-M3-GJ-01
Version: 11
ARRENDADOR CEDULA TELEFONO FECHA DE SUSCRIPCION
Ana Marcela Pérez Murillo 43.603.750 3126416584 01/07/2025
REPRESENTANTE LEGAL CEDULA DIRECCION DE CONTACTO TEL./CEL.
CONTACTO
Persona Natural 43.603.750 CALLE 71A NRO 41-15 3126416584
RADICADO
. CIUDAD DE BIENES O DISPONIBILIDAD
CORREO ELECTRONICO EJECUCION REQUEROIMIENT SERVICIOS PRESUPUESTAL
Marcela7606@hotmail.com Medellin 20251004108 Servicio 2025000672
CONVENIO CEI;.:::RO RUBRO DESCRIPCION VALOR COMPROMISO
PRESUPUESTAL RUBRO CONTRATO PRESUPUESTAL
COSTOS
Servicios de
4 1051 2320202007 7-1
600105150 de 33383 320202007033 alquiler o $14.875.000 2025000823
2025 /72112 .
arrendamiento
OBIJETO
Arrendar el bien inmueble (caseta) ubicado en el Cerro Montealvernia, para el servicio de

radiocomunicaciones y puesto de control de emergencias del Departamento Administrativo de Gestién del
Riesgo (DAGRD) y del Cuerpo Oficial de Bomberos de Medellin (COBM).

ALCANCE DEL OBJETO

El objeto de la presente contratacion con una oferta comprende el arrendamiento de una (01) (caseta)
ubicada en el Cerro Montealvernia cuyos linderos especificos son: Por el Oriente, en 100 metros con la
propiedad de Gerardo Hernandez, por el Occidente, en 100 metros con la propiedad de Héctor Uriel Giraldo,
por el norte, en 80 metros con zona de reserva natural y por el Sur, en 120 metros parte con camino de
servidumbre y parte con propiedad de Clara Rosa Correa Holguin., para el servicio de radiocomunicaciones y
puesto de control de emergencias del Departamento Administrativo de Gestién del Riesgo (DAGRD) y del
Cuerpo Oficial de Bomberos de Medellin (COBM).
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Meses de

iTEM Servicio Especificacion del Servicio .
Arrendamiento

Arrendamiento mensual sitio caseta en el cerro Incluye:
-Caseta

-Espacio en torre para repetidora

-Suministro de Energia

Arrendamiento | -Servicio de Internet

Montealvernia | -Planta de Energia Alterna de 25 KVA 5
-Servicio de CCTV
-Seguridad Perimetral
- Proteccidn a Tierra
-Torres Certificadas

PLAZO

El plazo sera por 5 MESES del 01 de julio al 30 de noviembre del 2025, término en el cual se dara cumplimiento
a las actividades, Previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucién del contrato y
vigencia del contrato interadministrativo.

PARAGRAFO PRIMERO: Ninguno de los contratantes puede reconocer o invocar prérroga distinta a las
expresadas en esta clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO: El contrato de arrendamiento podra ser renovado o prorrogado por el término que
acuerden las partes, para lo cual la ESU debera manifestar su voluntad por escrito dentro del mes anterior al
vencimiento del plazo inicial o de sus prdérrogas.

PARAGRAFO TERCERO: EL ARRENDADOR no podra dar por terminado unilateralmente el contrato de
arrendamiento dentro del término inicial o durante aquel en que sea renovado, a menos que se presente
alguna de las circunstancias previstas en el articulo 518 del Cédigo de Comercio. Para ello el arrendador
deberd dar aviso por escrito a la Empresa para la Seguridad y Soluciones Urbanas — ESU, con una antelacion
no menor de tres (3) meses.

VALOR
El valor del presente contrato asciende a la suma de Catorce millones ochocientos setenta y cinco mil pesos

M/L ($14.875.000) Iva incluido, pago mensual de dos millones novecientos setenta y cinco mil pesos M/L
($2.975.000) Iva incluido y todos los costos directos e indirectos, tasas y contribuciones que conlleve la
celebracidon y ejecucion total del contrato.

PARAGRAFO 1: SERVICIOS PUBLICOS: Los servicios de energia, acueducto y alcantarillado serdn pagados por
la ESU, con recursos del Contrato Interadministrativo 4600105150 DE 2025.

FORMA DE PAGO
La ESU cancelara el valor del contrato mediante pago mensual; y con el recibo de cumplimiento de la entrega
de los bienes y la emisidn del recibo a satisfaccion por parte del supervisor del contrato.

v’ La respectiva factura debe cumplir con los requisitos de las normas fiscales establecidas en el
Articulo 617 del Estatuto Tributario. La fecha de la factura debe corresponder al mes de su
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elaboracidn, y en ella constara el nimero del contrato y, el concepto del bien o servicio que se esta
cobrando.

v’ Las retenciones en la fuente a que hubiere lugar y todo impuesto, tasa, estampilla o contribucién
directa o indirecta, Nacional, Departamental o Municipal que se cause con ocasion del contrato
serdn a cargo exclusivo del Arrendador.

v Una vez recibida a satisfaccion la factura o cuenta de cobro correspondiente, la ESU tendrd treinta
(30) dias calendario para proceder a su pago. En caso de incurrir en mora en los pagos, la ESU
reconocerd al Arrendador un interés equivalente al DTF anual de manera proporcional al tiempo de
retraso.

v" Al momento de entregar la factura, ésta debera estar acompafiada con el certificado de pago de
aporte de sus empleados al Sistema de Seguridad Social Integral y a las Entidades que administran
recursos de naturaleza parafiscal; y la carta donde se especifique la Entidad y el nimero de cuenta
bancaria a la cual se le debera realizar el pago.

v' Para el caso de proveedores que se encuentren obligados a facturar electrénicamente, la
facturacion deberd ser remitida al correo electrénico facturacion@esu.com.co y la fecha limite para
la recepcidn de las mismas estara sujeta a las fechas definidas en la circular 01 del 08 de ENERO de
2025 documento donde adicionalmente se define la elaboraciéon del recibo a satisfaccién por parte
del supervisor designado y el proceso de cierre contable en calidad de empresa industrial y
comercial del estado.

Nota: Es indispensable tener presente que, al momento de la facturacién, las facturas deben ser generadas
de forma independiente, diferenciando si corresponden a suministro o por el contrario, corresponden a
servicios (con IVA), y en esta enunciar la Ley que corresponde que incluye Impuesto IVA

CRUCE DE CUENTAS

Con la firma del presente contrato el Arrendador autoriza a la ESU, para que, al momento de efectuar
cualquier pago a su nombre, de manera automatica y sin previo aviso, la ESU realice cruce de cuentas para
compensar los dineros que el Arrendador adeuda a la Entidad por cualquier concepto, salvo que sobre los
mismos se tenga suscrito un acuerdo de pago entre las partes.

LUGAR DE EJECUCION
ubicado en la direccion VMA el carmelo # 915 (0113) identificado con matricula No.01N-5140626 o en el sitio que
le defina la ESU, previa coordinaciéon con el supervisor del contrato.

OBLIGACIONES DEL CONTRATANTE

La ESU en desarrollo del presente contrato tendra los siguientes derechos y deberes: 1) Exigir al Arrendador
la ejecucion idénea y oportuna del objeto contratado. 2) Actualizar y adoptar las medidas necesarias cuando
se produzcan fenédmenos que alteren en su contra el equilibrio econdmico o financiero del contrato, previo
informe del supervisor, sobre la ocurrencia de tales hechos. 3) Adelantar las acciones conducentes a obtener
la indemnizacién de los dafios que sufran en desarrollo o con ocasidn del contrato. 4) Ejercer las acciones a
gue haya lugar, por las situaciones administrativas de la Entidad, como consecuencia del presente contrato.
5) Pagar oportunamente al Arrendador el valor del contrato, de conformidad con lo establecido en el
contrato. 6) Facilitar al Arrendador lo necesario para la adecuada ejecucién del objeto contractual.

OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

El Arrendador en desarrollo del presente contrato tendra los siguientes derechos y obligaciones: 1) Recibir

oportunamente el pago estipulado en el contrato. 2) Cumplir de buena fe con el objeto del presente contrato,

de conformidad con la propuesta adjunta, la cual hace parte integral del contrato y en los términos del Codigo

Civil. 3) Designar un representante para efectos de facilitar y agilizar el manejo de la informacién entre las
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partes. 4) Presentar los informes requeridos sobre la ejecucién del contrato. 5) Presentar las observaciones
y recomendaciones para el buen desarrollo del contrato. 6) Cumplir con el objeto contractual acordado en la
forma, cantidad, lugar, fechas y especificaciones requeridas por la ESU. 7) Cumplir con las politicas de
prevencion que eviten la utilizacién y explotacidn sexual de nifios, nifias y adolescentes en el desarrollo de
sus actividades comerciales, asi como a no contratar menores de edad en cumplimiento de los pactos,
convenios y convenciones internacionales ratificados por Colombia, segun lo establece la Constitucion
Politica de 1991 y demas normas vigentes sobre la materia, en particular aquellas que consagran los derechos
de los nifos. 8) Acreditar el pago de aportes parafiscales y seguridad social para cada uno de los pagos. 9)
Acatar los requerimientos y observaciones que con ocasién de la ejecucién del contrato le hagan el supervisor
y/o la contratante. 10) Considerar que las relaciones contractuales estan basadas en el reconocimiento,
seguimiento de las reglas, principios de la ética y la buena fe contractual; en un ambiente de respeto y de
confianza que genere valor para las partes y para la sociedad en general. 11) Rechazar las practicas corruptas
y delictivas en general; se prevendrd y combatird el fraude, el soborno, la extorsion y otras formas de
corrupcién. 12) Tanto en el desarrollo de los proyectos y procesos, como en su area de influencia, el
Arrendador promoverad prdcticas que reflejen la proteccién y conservacidon del medio ambiente, el respeto al
pluralismo democratico, a las minorias étnicas, a la equidad de género y a los derechos humanos en general.
13) Las demas que tengan relacidn directa con la naturaleza y objeto del presente contrato.

SUPERVISION

La supervision del Contrato sera realizada por el Profesional Universitario de la Subgerencia de Servicios o
quien sea designado por el funcionario competente. Al Supervisor le correspondera realizar el seguimiento
administrativo, técnico, financiero, contable, juridico del contrato. En todo caso la designacion podra
hacerse directamente por el Gerente.

INDEMNIDAD

El Arrendador se obliga a mantener indemne a la ESU de cualquier dafio o perjuicio originado en
reclamaciones de terceros que tengan como causa sus actuaciones hasta por el monto del dafio o perjuicio
causado y hasta por el valor del presente Contrato. Igualmente, el Arrendador mantendra indemne a la
Entidad por cualquier obligacidn de cardcter laboral, o relacionadas que se originen en el incumplimiento de
las obligaciones laborales que el Arrendador asume frente al personal, subordinados o terceros que se
vinculen a la ejecucién de las obligaciones derivadas del presente Contrato.

CLAUSULA PENAL PECUNIARIA

De conformidad con el articulo 1592 del Cédigo Civil Colombiano, las partes convienen que en caso de
incumplimiento del Arrendador en las obligaciones del contrato, o de la terminacién del mismo por hechos
imputables a él, pagara a la ESU en calidad de clausula penal pecuniaria una suma equivalente al diez por
ciento (10%) del valor total del contrato. El valor pactado de la presente clausula penal es el de la estimacion
anticipada de perjuicios, no obstante, la presente cldusula no impide el cobro de todos los perjuicios
adicionales que se causen sobre el citado valor. Si lo anterior no fuere posible, se cobrara por la via judicial.
Las partes convienen, conforme lo establece el articulo 1600 del cddigo civil, que podra pedirse a la vez la
penay la indemnizacion de perjuicios a que hubiere lugar.

EXCLUSION DE RELACION LABORAL
El Arrendador ejecutara el objeto de este contrato con plena autonomia técnica y administrativa, sin relacion
de subordinacién o dependencia, por lo cual no se generara ningun tipo de vinculo laboral.

CESION DEL CONTRATO
EL Arrendador no podra ceder total o parcialmente su posicién contractual sin la autorizacidn previa, expresa
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y escrita de la ESU. EL Arrendador tampoco podra ceder total o parcialmente derechos u obligacién
contractual alguna sin la autorizacién previa, expresa y escrita de la ESU.

UTILIZACION DE MECANISMOS DE SOLUCION DIRECTA EN LAS CONTROVERSIAS CONTRACTUALES

La ESU y el Arrendador buscaran solucionar en forma agil, rdpida y directa las diferencias y discrepancias
surgidas de la actividad contractual. Para tal efecto, al surgir las diferencias acudirdn al empleo de los
mecanismos de solucién de controversias contractuales, a la conciliacién, a la amigable composiciéon o a la
transaccidn. En todo caso, la implementacion de los anteriores mecanismos estara supeditada a la necesidad
del servicio por parte de la ESU o de sus clientes.

CONFIDENCIALIDAD

En caso que exista informacidn sujeta a alguna reserva legal, las partes deben mantener la confidencialidad
de esta informacidn, la cual deberd estar previamente marcada como tal, para ello, debe comunicar a la otra
parte que la informacién suministrada tiene el caracter de confidencial. Cada una de las partes acuerda
mantener la confidencialidad de la informacién Confidencial de la otra parte durante un periodo de tres afos
contados a partir de la fecha de revelacion.

TERMINACION

El presente contrato se podra dar por terminado por las siguientes causas: 1) Cuando se alcance y se cumpla
el objeto del contrato marco. 2) Por mutuo acuerdo de las partes. 3) Cuando por razones de fuerza mayor o
caso fortuito se haga imposible el cumplimiento del objeto contractual. 4) Por el incumplimiento
administrativamente declarado por parte de la ESU de cualquiera de las obligaciones establecidas en el
contrato. 5) Por vencimiento del término fijado para la ejecuciéon del mismo. 6) Por las demds causales
sefialadas en la Ley.

LIQUIDACION

El contrato serd objeto de liquidacion dentro de los cuatro (4) meses siguientes a su terminacion.

Dentro de este plazo, las partes acordaran los ajustes, revisiones y reconocimientos a que haya lugar, de los
cuales quedara constancia en el acta de liquidacién. Si es del caso, para la liquidacién se exigira al
ARRENDADOR la ampliacion de la vigencia de los amparos y garantias para avalar las obligaciones que deba
cumplir con posterioridad a la extincidn del contrato. De no ser posible la liquidacidn bilateral, se pacta que
la ESU puede adelantar la liquidaciéon unilateral.

En todo caso la liquidacion del contrato estara sujeta a las disposiciones del reglamento de contratacién de
la ESU.

INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES

El Arrendador con la firma del presente contrato, declara bajo la gravedad de juramento que no se encuentra
incurso en ninguna de las inhabilidades e incompatibilidades consagradas en la Constitucién y la Ley. La
contravencion a lo anterior, dard lugar a las sanciones de ley.

TRATAMIENTO DE DATOS
El Arrendador asume la obligacién de proteger los datos personales a los que acceda con ocasién del
contrato, asi como las obligaciones que como responsable o encargado le correspondan acorde con la Ley
1581 de 2012 y sus decretos reglamentarios en cuanto le sean aplicables. Por tanto, deberad adoptar las
medidas de seguridad, confidencialidad, acceso restringido y de no cesidon en relacidon con los datos
personales a los cuales accede, cualquiera que sea la forma de tratamiento. Las medidas de seguridad que
deberan adoptarse son de tipo logico, administrativo y fisico acorde a la criticidad de la informacién personal
a la que accede y/o recolecta, para garantizar que este tipo de informacidn no sera usada, comercializada,
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cedida, transferida y no serd sometida a tratamiento contrario a la finalidad comprendida en lo dispuesto en
el objeto contractual. En caso de tratarse de datos sensibles, de nifios, nifias y adolescentes, tales como
origen racial, organizaciones sociales, datos socioeconémicos, datos de salud, entre otros, las medidas de
seguridad a adoptar seran de nivel alto. El Arrendador aportard, para la formalizacion del contrato, copia de
su Politica de Proteccién de Datos Personales y de Seguridad de la Informacidn a la ESU, la cual debera dar
cumplimiento a lo establecido en las disposiciones referente a proteccion de datos personales. El Arrendador,
con la presentacion de la oferta manifiesta que conoce la Politica de Proteccion de Datos de la ESU y que, de
ser aceptada la oferta en el proceso del asunto, acepta y se compromete a dar cumplimiento a lo establecido
en ella y demds protocolos establecidos por la ESU para el tratamiento de datos personales. Igualmente, El
Arrendador se compromete a informar y hacer cumplir a sus trabajadores las obligaciones contenidas en esta
cldusula y las demas que contenga la normativa referente a la proteccién de datos personales, asimismo los
trabajadores de El Arrendador deben conocer y aceptar la Politica de Proteccidn de Datos Personales de la
ESU. El Arrendador indemnizara los perjuicios que llegue a causar a El contratante como resultado del
incumplimiento de las leyes 1266 de 2008 y 1581 de 2012, aplicables al tratamiento de la informacion
personal, asi como por las sanciones que llegaren a imponerse por violacién de la misma. El incumplimiento
de las obligaciones derivadas de esta cldusula se considera como un incumplimiento grave por los riesgos
legales que conlleva el indebido tratamiento de datos personales, y en consecuencia serd considerada justa
causa para la terminacion del contrato, y dara lugar al cobro de la cldusula penal pactada, sin necesidad de
ningun requerimiento, a los cuales renuncia desde ahora

RECIBO DE INSTALACIONES DE SERVICIOS PUBLICOS: La ESU acepta haber recibido las instalaciones de los
servicios publicos en perfecto estado para su uso y sélo podran modificarlas previo permiso escrito de EL
ARRENDADOR, quién no respondera en ninguln caso por la interrupcion o deficiencia de algun servicio. La
ESU respondera por los dafios y las violaciones a los reglamentos de la respectiva empresa.

MEJORAS: La ESU, queda facultado para hacer a sus expensas todas las reformas y mejoras que a bien
considere para adecuar el inmueble a sus necesidades y para que cumpla con la finalidad para la cual se
destina; sin embargo, al finalizar el contrato de arrendamiento, asi como en los eventos de terminacion
anticipada acordandose la entrega del inmueble, se obliga a entregarlo en el mismo estado en que lo recibid,
salvo el deterioro por el uso normal del mismo. Las mejoras Utiles realizadas con la expresa condicidn de
abonarlas que no puedan ser removidas sin deterioro del inmueble arrendado quedaran de propiedad del
ARRENDADOR, quién debera reembolsar el valor pactado. LA ESU podra separar y llevarse los materiales sin
detrimento de la cosa arrendada; a menos que el arrendador esté dispuesto a --abonarle lo que valdrian los
materiales, considerandolos separados.

REPARACIONES: EI ARRENDADOR, se obliga a efectuar las reparaciones locativas y aquellas que sean
necesarias para mantener el inmueble en su estado normal de funcionamiento, cuando las condiciones de
este se hayan deteriorado por causas no imputables al mal uso de sus instalaciones por parte de sus
huéspedes, dependientes o subarrendatarios.

RECIBO Y ESTADO: En la fecha que acuerden, LAS PARTES suscribirdn un acta de inventario, entrega y recibo
del inmueble, en la que se dejard constancia del estado fisico del mismo.

NOTIFICACIONES: Para efectos de notificaciones se establecen la siguiente informaciéon en el presente
contrato:
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ARRENDADOR:

Nombre: Ana Marcela Pérez Murillo

Cedula No. 43.603.750

Celular: 3126416584

Direccion: CALLE 71AA NRO 41-15

Correo electrénico: Marcela7606@hotmail.com

ARRENDATARIO:

Empresa para la Seguridad y Soluciones Urbanas - ESU

Contactos: Janeth Bibiana Aristizdbal Marin

Direccidn: Carrera 48 # 20 - 114. Torre 3 - Piso 5 Centro Empresarial Ciudad del Rio-Medellin
Tel: 4443448 Ext. 157

DOCUMENTOS DEL CONTRATO

Disponibilidad y compromiso presupuestal. 2- Cedula de Ciudadania. 3- Propuesta presentada por el
Arrendador. 4- RUT. 5- Certificado de Existencia y Representacién legal. 6- Certificado de paz y salvo aportes
al sistema de seguridad social y parafiscal. 7- Certificado de antecedentes disciplinarios. 8- Certificado de
antecedentes fiscales. 9. Certificado de antecedentes judiciales. 10- Registro Nacional de Medidas
Correctivas - RNMC. 11-Consulta de Inhabilidades de la
Ley 1918 de 2018 y Decreto 753 de 2019 - 12- Demas documentos que se deriven del presente contrato.

NATURALEZA JURIDICA DEL CONTRATO
Este Contrato se rige por las normas comerciales y civiles, y especialmente, por el Reglamento de
Contratacién de la Entidad, expedido por la Junta Directiva de la ESU

DOMICILIO
El domicilio contractual es el Municipio de Medellin.

POR LA ESU, POR EL ARRENDADOR,

[~
I/ T
A'nq ") ,'é;é’,z,

LAURA ALEXANDRA SEPULVEDA MARIN ANA MARCELA PEREZ MURILLO
SECRETARIA|GENERAL. Arrendador

Aprobd: Zulien del Pilar Velez - Subgerente Administrgtiva y Financiera,(,é%p”‘y\
Revisd: Ana cristina Perez— Unidad de Gestidn Juridie@ro o
Proyectd: Tatiana Silva Pulido - Subgerencia de Servicio’srié} 5Lf_ﬁi-

Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el documento y lo encontramos ajustado a las normas
y disposiciones legales vigentes, por tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para firma.
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