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CONTRATO DE CONCESIﬁN DE ESPACIO No. 202400021
5 PARA USO DE ZONA COMUN

Entre los suscritos, CARLOS AUGUSTO SAAVEDRA RUEDA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
Medellin, e identificado con la cédula de ciudadania nimero 71.744.629 de Medellin, en su calidad de
representante legal de la firma ACEIS S.A, y que 3 su vez acta como empresa admini_stradora del
CONJUNTO INMOBILIARIO CENTRO EMPRESARIAL_CIUDAD'DEL'RIO'F.H.! con NIT.900.610.837-1, y que
para los efectos del presente contrato se denominara EL CONCEDENTE; por otro lado CAMILO ZAPATA
WILLS, |dent|f|cado con cédula de ciudadania nimero 71.738.592 de Medellin, quien acttia en nombre y
representacmn de la sociedad EMPRESA PARA LA SEGURIDAD Y SOLUCIONES URBANAS - ESU,
identificada con NIT. 890,984.761-8, y quien para los efectos del presente se denominard EL

' CONCESIONARIO se'ha celebrado el presente CONTRATO DE CONCESION DE ESPACIO DE ZONA COMUN
' que se regira entre otras, por las SIgwentes clausulas: ,

'_PRIMERA OBJETO DEL 'CONTRATO. Medlante este contrato EL CONCEDENTE concede a EL

CONCESIONARIO el uso de un espacio de su disposicion, localizado en un area de 30 mts, espacio que se
encuentra ubicado en el sotano de la copropledad Espacro que serd utilizado por EL CONCES!ONARIO
como bodega g G : :

- TANPLIACION
oo’

~ PARAGRAFO PRIMERO EL: CONCESIONARIO deja ciaramente establemdo que prewamente ha sollmtado :

los permisos para el uso que le dard al espacio.

~ PARAGRAFO SEGUNDO: EL CONCEDENTE no se hace responsable por Ia segurldad de los b|enes muebles

que permanezcan en el espacio concedldo ;
PARAGRAFO TERCERD EL CONCESIONARIO utilizara exctuswamente el espacio autorizado por EL

- CONCEDENTE para los fines determinados en la presente clausula, el cual esta sometido al régimen de

propiedad horizontal, por lo tanto, el CONCESIONARIO deberd cumplir lo alli estipulado, pues el espacio
pertenece a los bienes comunes de la copropledad EI espacm seré amgnado temporal y autonomamente
por el CONCEDENTE ' = st :
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PARAGRAFO CUARTO: El espacio que se entrega en concesidn no posee servicios plblicos separados, dada
su naturaleza de bien comun, razén por la cual se instalara un medidor por parte de la administracién para
determinar el consumo mensual del CONCESIONARI® y de dicho corte se pasara una cuenta de cobro
mensual por parte del concedente, la cual el CONCESIONARIO se compromete a cancelar cumplidamente
y en caso de mora se apllcaré el corte o retiro de dicho servicio. Para el presente caso, se hace uso del
servicio de energla :

SEGUNDA: PREC_IO, EL CONCESIONARIO se obliga a pagar el precio mensual de $2.380.000 PESOS IVA

INCLUIDO, pagaderos en forma anticipada, dentro de los CINCO (5) primeros dias de cada periodo mensual
AL CONCEDENTE, con la previa facturacién mensual del mismo. El valor debers ser consighado a la cuenta

de corriente Bancolombia niimero 511-972004-23, cuyo titular es CI CENTRO EMPRESARIAL CIUDAD DEL
RIO. Dicho valor serd aumentado cada afio, en un porcentaje equivalente al indice 'de precios al
consumidor (IPC) nacional correspondiente a la anualidad precedente.

La entidad cuenta con el presupuesto para dicha contratacion que se debera ejecutar por el rubro
presupuestal 21202020072001-1, CPC 72112 CENCO: 14079 por valor de $28.560. 000 numero de
compromiso presupuestal 2024000206,

PARAGRAFO: IMPUTACION DEL PAGO. Correspondera Ilbremente al CONCEDENTE |mputar los pagos
efectuados por el CONCESIONARIO. El valor de las penas y el de las reparaciones podra ser descontado
directamente por el CONCEDENTE de ‘cualquier pago que le efectué el CONCESIONARIO.

TERCERA DURACIGN El presente contrato tendré una durauon de diez (10) meses y cmco (05) dfas
contados a partir del 26 de febrero del afio 2024, sin superar el 31 de diciembre del 2024. Este contrato
‘podra ser renovado de acuerdo entre las partes. :
 PARAGRAFO: TERMINACION ANTICIPADA ESPECIAL DEL CONTRATO El presente contrato se podra dar
por terminado en forma anticipada, por cualquiera’ de las partes, informando por escrito a la: parte
interesada, con una antelacion no inferior a 30 dias calendario, sin que por esto se genere nlngun,npo‘de'
perjuicio o indemnizacién para cualquiera de las partes. Esta terminacién unilateral en la que medie la
simple voluntad de una de las partes se constituye en un medio idéneo y legitimo para dar por terminado
el presente contrato sin que con ello se vulnere la equidad que deba existir en razén de la buena fe
contractual observada por las partes tanto en la celebracién del contrato ‘como en su. e;ecucmn y
termmacmn : :

CUARTA: DESTINACION EL CONCESIONARIO se compromete a utilizar el espacio 'objeto del presente
contrato segun las normas del Reglamento de Prop:edad Horizontal, estando su;eto totalmente a lo alli
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sefialado. EL CONCESIONARIO no podrd dar al espacio una destinacién diferente a la establecida sin la:

autorizacion escrita de EL CONCEDENTE. El incumplimiento de esta cldusula dard derecho a EL
s CONCEDENTE para dar. por termmado el contrato y exigir la entrega mmedlata del espacio.

QUINTA OBLIGACIONES DE EL CONCEDENTE. - EL CONCEDENTE se obllga espemalmente a entregar a EL
"'CONCESIONARIO 1. El espacio concedido en las condiciones en que se encuentra, obligacién que ha cumplido
y éste declara haber recibido el espacio a entera satisfaccion. 2. A entregar el espacio, usos y conexidades en
buen estado de funcionamiento, libre de toda perturbacion y gravamen. 3. Permitir que el CONCESIONARIO
~lleve a cabo la sefializacion del espacio de acuerdo con las pollttcas de publicidad que fije el CONCESIONARIO,
pero una vez aprobadas por escrito por el CONCEDENTE 4, Permitir al CONCESIONARIO la adecuacion del
‘espacio segun su necesidad dentro de los lineamientos del presente contrato 5i Respetar la |magen :
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SEXTA: OBLIGACIONES DE EL CONCESIONARIO. - Son obligaciones de EL CONCESIONARIO las siguientes: 1.
Adecuar por su cuenta y riesgo el espacio que le ha sido concedido. 2. Mantener en perfecto estado de
conservacion y aseo el espacio concedido. 3. Pagar el precio estipulado en el tiempo y forma establecidos en
la cldusula segunda del presente contrato. El pago realizado por fuera de este término constituira a EL
CONCESIONARIO en mora. La mera tolerancia de EL CONCEDENTE en aceptar el pago del precio por fuera de
este término, no se entendera como animo de modificar el término establecido para el pago. 4. Usar el espacio
exclusivamente en'la destinacidn para la cual le fue cedida, sin que pueda destinarlo a otro objeto diferente
del convenido. 5. Permitir en cualquier tiempo, a:EL CONCEDENTE o a las personas que estos designen, visitar
el espacio concedido para verificar su estado de conservacion u otras circunstancias que sean de su interés. 6.
Restituir el espacio concedido cuando termine el contrato. Si EL CONCESIONARIO decide entregar el espacio
a la terminacion del plazo, lo comunicara por escrito al CONCEDENTE con un minimo de TREINTA (30) dias
calendario de anticipacién a la fecha del vencimiento o de la renovacion. Para tal efecto EL CONCESIONARIO
debera desocupar enteramente el espacio y entregarlo en el mismo estado en que: lo recibid. 7. Pagar los
gastos que impliquen las disposiciones presentes o futuras de las autoridades de policia, higiene, etc,, en
relacién con el espacio concedido y someterse a ellas. 8. Reconocer a EL CONCEDENTE los valores que queden
pendientes por los anteriores conceptos, cuando efectte la restitucién del espacio concedido. 9. Pagar a EL
CONCEDENTE los intereses de mora a la tasa maxima mensual legal permitida por razén de cualquier suma de
dinero que quede a deber al finalizar este contrato y durante su vigencia, desde el dia en que las sumas sean
exigibles y hasta la fecha del pago efectivo. Ademads, en caso de mora en el pago de las obligaciones adquiridas
en el presente contrato, EL CONCESIONARIO autoriza expresamente a EL CONCEDENTE para que dicha
informacién sea suministrada a terceros. 10. Responder por cualquier tipo de dafio o perjuicio que pueda
causar durante la ejecucién del presente contrato, tanto a la copropiedad como a un tercero. 11. Pagar las
cuentas de servicios 'pdblicds-por_energia; impuesto de industria y. comercio, propagandas inherentes a la
tenencia del espacio concedido, si fuese el caso. Si por su culpa o negligencia son suspendidos algunos o todos
los servicios, EL CONCESIONARIO debera cancelar las cuentas atrasadas y los gastos que demande la
reinstalacion de los servicios. 12. Mantener lndemne al CONCEDENTE de cualquier reclamacién que se
presente por un tercero como consecuencia de una acmén u omisién suya. :

SEPTIMA: PROHIBICIONES ESPECIALES DE EL CONCESIONARIO 1 Efectuar mejoras de cualquier clase en el
espamo concedido, salvo las necesarias para adecuarlo y permttlr su uso. 2. Ceder total o parcialmente el
espacio concedido ni el presente contrato. ‘3. Cambiar total o parcialmente |a destinacién del espacio sin
previa autorizacion de EL CONCEDENTE. 4. Hacerse sustituir por otras personas en la relacién tenencial, bien
sea mediante cesion de este contrato o por otro medio’ cualquiera que tenga como efecto la mutacién de EL
CONCESIONARIO inicial. 5. Guardar en el espacio concedido materiales u objetos perjudiciales a la salubridad
de las personas y conservacién del lugar, asi como material exploswo Los gastos de desinfeccién o de
cualquier otra medida tendientes a restablecer o mantener la salubridad y seguridad, serdn asumldos por EL
CONCESIONARIO, segtin Ias prescnpcnones de las autorldades com petentes

OCTAVA: INSPECCION, EL CONCESIONARIO permitira’ en ctjalq'uiér'tiem'po lasvisitas que EL CONCEDENTE
o sus representantes tengan a bien de reallzar para constatar el estado y conservacion del espacio u otras
circunstancias que sean de su interés.

S :'NDVENA: ENTREGA. EL CONCEDENTE se obliga a entregar al CON_CESIONARI_O el espacio en buen estado.

Y

Para la entrega del espacio deberé4 estar presente un representante de ambas partes.
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DECIMA: RIESGOS DEL CONCESIONARIO. La instalacion, retiro, administracion, cuidado, operacidn del
espacio seran actividades éme adelantard y llevard a término EL CONCESIONARIO enteramente bajo su
riesgo y responsabilidad. En consecuencia EL CONCEDENTE no tendra responsabilidad alguna por los
enseres, equipos, actividades, instalaciones, mercancfas o dependientes del CONCESIONARIO; no
responderd en ninglin caso, ni en ninguna forma por siniestros, dafios, indemnizaciones, pérdidas parciales
o totales provenientes de cualquier acto, omisién, hecho atribuibles a éste, sus funcionarios, sus
copropietarios, o terceros; ni por consecuencias de factores como incendio, inundacién, asonada, matin,
robo, hurto, actos de terrorismo, abuso de confianza, deterioro, sustraccion, calidad dé los servicios de
aguay energla y en general por los provocados por cualquier acto, omisién, hecho o causa.

DECIMA PRIMERA: RENUNCIA DE DERECHOS EL CONCESIONARIO renuncia expresarnente alos sngmentes
derechos: 1. Al de retencion gue en algunos casos consagran las Ieyes a su favor. 2. A exigir indemnizacién o
prestacidn alguna en razén de las reparaciones y/o mejoras realizadas en el espacio co'n'cédl'do 3. A exigir
suma alguna por concepto de prima comercial 0 "Good Will" a la terminacién del presente contrato. ‘No podra

Apasionados
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cobrar ningtin valor por este concepto aEL CONCEDENTE al propletarlo del espacio concedido ni a tercero

_alguno

5 'DECIMA SEGUNDA: EXENCION DE RESPONSABILIDAD. EL CONCEDENTE no sera fesponsable por hurtos,
dafios, causas atribuibles a terceros o a eventualidades de’ cualquier naturaleza que puedan sobrevenir en el
espacio concedido, sea que en tales eventos intervenga o no la mano del hombre y que con ellos se-
perjudlquen directa o mdlrectarnente los intereses de EL CONCESIONARIO. :

DECIMA TERCERA: ME}ORAS EL CONCESIONARIO no podra reallzar hinguna clase de reformas o mEJoras
- sobre el espacio asignado, o sobre los bienes que a cualquier titulo le haya entregado el CONCEDENTE sino
- mediante previa autorizacion escrita otorgada en cada caso por EL CONCEDENTE; en la cual deberan ser
relacionadas; bajo responsabilidad y a cargo del CONCESIONARIO se efectuaran, quien en caso de
requerirse debera responder y asumir las autorizaciones correspondientes de la autoridad competente y
- alaterminacion del contrato accederan ala copropiedad sin compensacmn alguna

DECIMA CUARTA CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan y establecen que en caso de quelaunaola otra_'

se incumpliere con las obligaciones emanadas de este contrato, la parte incumplida pagara a la otra que

cumplié o hubiese estado dispuesta a cumpllr a tituleo multa y por el simple retardo, una cantidad igual
alvalor de tres (3) mensualidades vigentes al momento del incumplimiento o retardo; sin perjuicio de que
la parte cumplida pueda exigir, al mismo tiempo con la multa, el cumpllmlento de las obligaciones

" emanadas de este contrato, Esta sancion sera. exigible ejecutivamente, sin necesidad de requerimiento

alguno para la constitucién en mora, con la sola afirmacién de EL CONCEDENTE sobre la violacién o

incumplimiento de la respectiva obligacién contractual. '

PARAGRAFD Si EL CONCESIONARIO restituye el espacio objeto de este contrato antes del vencimiento dei
V'termlno de la duracién inicialmente pactado, o de sus prérrogas o renovaciones, sin mediar expresa

comunicacion escrita al CONCEDENTE para tal entrega, deber3 pagar como indemnizacion no la indicada
_en esta clausula, sino el valor de las mensuahdades equivalentes al tiempo que faltare para cumplir eI-
al _venclmlento del termmo |ni<:|al del contrato o el su prorroga 0 renovacron segun ‘el caso.

 DECIMA. QUINTA SANCION POR DEVOLUCI(.')N DE CHEQUES. EL CONCESIONARIO debera reconocer a EL
CONCEDENTE la sancidn establecida en el articulo 731 del Codigo del Comercio, y que equivale al veinte por
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ciento (20%) sobre el valor de cada cheque con que haya pretendldo efectuar el pago del precio por el espacio
concedido y que sea devuelto por el banco

DECIMA SEXTA: TERMINACION. Son lustas causas para dar por terminado el presente cbntrato, el
incumplimiento de cualquiera de las obligacioneé contenidas en el presente contrato, la no renovacién o
prérroga del mismo preavisada con 30 dfas calendarie o la decision inmotivada de cualquiera de las partes
avisada con 30 dias calendario 5|n que genere mngun tlpo de Indemnlzacmn para la otra parte.

DECIMA SEPTIMA: REST]TUCION Para todos Ios efectos relacionados con la terminacion unilateral,
convenida o por incumplimiento del contrato, EL CONCESIONARIO debera inmediatamente - o dentro del
plazo que libremente determine EL CONCEDENTE - suspender sus actividades, retirar sus bienes de la
copropiedad y/o restituir el espacio asignado y los elementos que le haya suministrado EL CONCEDENTE;
renunciado a exigir suma alguna a cualquier titulo - incluyendo primas, good will, valorizaciones — para
cesar o con ocasion del cese de sus actividades y/o por restituir el espacio, o los bienes, ya que el disfrute
que hace de tales bienes'y del posicionamiento dellugar, deriva exclusivamente del mencionado permiso
y de su condicién de CONCESIONARIO; sin 'que ningun titulo especial le ampara para retenerle y la zona -
_asignada corresponde a un area comun de un |nmuebie sometldo al reglmen de propiedad horlzontal de
tipologla mixta. ' : :

 PARAGRAFO: Teniendo en cuenta la naturateza del espacio asu;nado y para evitar mayores perjumlos a
partir del cumplimiento de dicho plazo si no se ha producido el retiro, EL _CONC_EDENTE queda plenamente
autorizado - sin responsabilidad ninguna de su parte - a retirar de la zona comtn del CONCEDENTE los
enseres del CONCESIONARIO sin la necesidad de la intervencién de ninguna autoridad judicial o
administrativa. En este:caso se firmara un acta de |nventar|os por dos testigos y EL CONCEDENTE podra
depositar, sin ninguna responsabilidad, las cosas en el lugar que considere conveniente y a disposicion del
CONCESIONARIO. Los costos que generen el retiro y el posterior depdsito de los bienes serdn asumidos
por el CONCESINARIO. El CONCEDENTE queda exonerado de toda responsablhdad por el ejercicio o no de
éstas facultades. i :

DECIMA OCTAVA: INDEPENDENC!A”DE LA RELACION LABORAL. a) EL CONCESIONARIO se obtiga a
disponer bajo su propia cuenta, costo y riesgo de personal idéneo para la ejecucion del objeto de este
contrato, y seran-de su cargo exclusivo los salarios, tiempo suplementario, recargos, prestaciones sociales
e indemnizaciones, afiliaciones y cotizaciones al sistema integral de la seguridad social, etc. b) el presente
contrato en ningun caso genera relacion ‘Iaboral ‘entre EL CONCEDENTE y EL CONCESIONARIO o sus
asociados, dependientes, empleados, o delegados, por lo tanto EL CONCESIONARIO solo tendré derecho
a los emolumentos convenidos en este documento y respondera integralmente ante sus asociados,
dependientes, empleados o delegados por los salarios, tiempo suplementario, recargos, primas, auxilios
de transporte, prestaciones sociales, afiliaciones y cotizaciones al sistema i'nteg_r-at de la seguridad social,
de acuerdo con la legislacién laboral vigente sobre la materia. EL. CONCESIONARIO es el tinico responsable
~ de la prevencién de los accidentes en los lugares de trabajo y debera mantenerlos en condiciones seguras
desde el inicio hasta el final de la labor. A'su vez conocera y acatara todas las leyes y reglamentaciones
vigentes en el territorio Nacional, en materia de Salud Ocupacional y Seguridad Social.

PARAGRAFO: EL CONCEDENTE se exime de toda responsabilidad por cualquier eventualidad en el caso en
que el CONCESIONARIO ingrese a la copropiedad a realizar sus labores con los certlﬂcados exigidos
(seguridad social, de alturas, etc. segun el caso) alterados, falsos o vencidos.

~Si'el CONCESIONARIO presenta certificados alterados o falsos sera causal de terminacién de contrato con
indemnizacién para el CONCEDENTE vy, segtin el caso, el CO_NCESIQNARIO acepta con la firma de este
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documento que sean cobradas las pélizas exigidas para el contrato vigente. Si el CONCESIONARIO presenta
certificados vencidos, dicho personal no podra ingresar a la copropiedad y tendra hasta cuarenta y ocho
(48) horas para subsanar o debera realizar camblo de personal. i
e

DECIMA NOVENA: EL CONCESIONARIO de manera expresa se compromete a cancelar toda suma de dinero
que se llegare a generar por concepto de multas o sanciones impuestas por la Administracién de la
Propiedad Horizontal, como  consecuencia de la violacién de las normas que regulan el buen
funcionamiento de |a copropiedad en donc_le se encuentra localizado el espacio en cuestion.

VIGESIMA: MODIF!CACIDNES Cualquier modlflcacmn al presente contrato debera constar por escrito y
se firmard por los representantes legales o apoderados de las partes.

PARAGRAFO: Las partes se obligan durante todo el tiempo de ejecucion del presente contrato a no-aplicar
bajo ninguna circunstancia acciones, omisiones, presunciones o suposiciones basadas en aceptacion
tacitas o conductas concluyentes, so pena del pago de indemnizaciones de perjuicios por consecuencias
derivadas del incumplimiento contenido en el presente paragrafo.

VIGESIMA PRIMERA: INCUMPLIMIENTO. Todo retardo o incumplimiento atn parcial o leve al presente
convenio da derecho al CONCEDENTE, sin necesidad de desahucio — si aplicare - ni requerimiento alguno,
ni constitucién en mora, a darlo por terminado unilateralmente y en cualquier momento v a exigir |a
inmediata entrega de la zona, 0 a demandar su cumplimiento, en ambos casos con las rentas pendientes,
cldusula penal y/o demas indemnizaciones a que haya lugar. :

PARAGRAFO PRIMERO: Si a la revocatoria del permiso y/o a la terminacién del contrato EL
CONCESIONARIO continta desarrollando su actividad y/o ocupando el espacio asignado sin autorizacién
del CONCEDENTE, le pagaré una suma equivalente a un salario minimo legal mensual por cada dia en que.
persista en su ocupacion. :

PARAGRAFO SEGUNDO: EL CONCESIONARIO renunma a Ios desahumos, reconvenciones, requerlmlentos :
- privados, Jud|c1a1e5 0 legales a la constitucién en mora y a solicitar la reduccnén de la pena.

V!GESIMA SEGUNDA: ARBITRAMENTO. Las diferencias o controversias que surjan entre las partes con

ocasién o derwadas de la celebracion, interpretacion, ejecucién o terminacién del presente contratoy que

no puedan ser resueltas de comun acuerdo, se someteran, con base en la Ieglslacmn colombiana vigente,

a la decisién del Tribunal de Arbitramento, conformado por un (1) solo arbitro que tendrd como sede la
 ciudad de Medellfn, el cual decidira en derecho y seré designado por el Centro de Conciliacién y Arbitraje

de la Camara de Comercio de Medellin para Antioquia a instancias de I3 cual se surtira al trémite arbitral. -

| VIGESIMA TERCERA MERITO EJECUTIVO. Mancomunadamente las partes de manera expresa declaran que

- el presente contrato — junto con sus eventuales adiciones, reformas, prorrogas o renovaciones — prestan
mérito ejecutivo y sus obligaciones y sus penas podran ser ex;grdas EJECUtNamEﬂtE sin que para el efecto
medle requerlmtento de nlnguna espeme : i

 VIGESIMA CUARTA DOCUMENTOS INTEGRANTES Se tendran como parte mtegral del presente contrato,

- los certificados de existencia y representacion de las partes, las copias de las cedulas de ciudadanfa de los

firmantes, el certificado bancario donde se raallzara la consignacidn del valor mensual del contrato.

VIGESIMA QUINTA: DOMICILIO CDNTRACT UAL. Las partes acuerdan que, para todos los efectos denvados
del presente contrato, se tendra como domicilio la ciudad de Medellm

Apaslonados
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VIGESIMA SEXTA: DIRECCIONES PARA NOTIFICACIONES. De conformidad con la Ley, las partes dejamos
expresamente consignado que se recibira vilidamente todas las notihcacmnes prwadas y/o judiciales en
relacidn con este contrato a traves de los siguientes canales:

EL CONCESIONARIO: G

Direccién: Carrera 48 No 20 -114 oficina 545 torre 3

Correo electrénico: nrestrepo@esu com.co -

Teléfono o celular: 3007853840 :

EL CONCEDENTE

Direccién: Carrera 48 No 20 — 34

Correo electrénico: administracion. centroempresarlal@acels com co
_ Telefono o] celular 3173907949

PARAGRAFO: Cualquter cambio de dom|C|I|0 debera ser notlflcado por escrito a la otra parte, dentro de
los cinco (5) dias calendario siguiente a la ocurrencla Toda comunlcaclon remitida en las direcciones antes
indicadas surtira efecto de notlflcamén e

: wGéSIMA SEPTIMA': NATURALEZA JUR(DICA DEL CONVENIO. Queda entendido que este contrato’
- constituye una concesién de espacio que serd utilizado para bodega a cargo del CONCESIONARIO. -

VIGESIMA OCTAVA: LIQUIDACION. Al momento de la entrega por parte del CONCESIONARIO a
satisfaccion del CONCEDENTE se levantara un ACTA DE TERMINACION Y RECIBO A SATISFACCION, f|rmada
por los aqui firmantes.

VIGESIMA NOVENA: ORIGEN DE INGRESOS. EL CONCESIONARIO declara que sus ingresos no pr'oviénen
de actividades ilicitas y que no se encuentra con registros negatlvos en listados de prevencion de lavados
de activos nacionales o internacionales, ni de financiacién del terrorismo, narcotrafico, captacion ilegal de
dineroyen general cualquier actividad ilicita; de igual manera manifiesta que los ingresos que se generen
por la ejecucion del presenle contrato no se: destmaran a ninguna de las actiwdades anteriormente
descritas. G :
En consecuencia, de lo antenor sera justa causa para dar por termlnado el contrato, la inclusion del
" CONCESIONARIO, de sus accionistas, o de sus representantes en los listados de la OFAC, o de cualquier
autoridad local, extranjera 0 mternacmnal como sospechosa de lncurnr en cualquiera: de estas
actividades. U : -
Asi mismo autorlza expresamente a EL CONCEDENTE para que consulte en los listados, sistemas de
infarmacion, bases de datos, a que haya Iugar y se obliga a realizar todas las actividades que considere
necesarias para asegurar gue sus socios, admlnlstradnres clientes proveedores, empleados, y en general
personas con que tiene relacion, y los recursos de estas, no se encuentren relacionados o provengan, de
actividades ilicitas, partlcularmente Ias mencionadas anterlormente
En caso de que la anterior informacién no corresponda a la realidad, EL CONCESIONARIO se obllga a
-responder frente aEL CONCEDENTE por todos los perjumtos que llegaren a causar.

TRIGESIMA: AUTOR!ZACIdN PARA RECDLECCIGN Y TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES. Con el
propésito de dar un adecuado tratamiento a los datos personales del CONCESIONARIO de acuerdo con el
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Régimen General de Proteccién de Datos Personales reglamentado por la Constitucién Politica Nacional,
la Ley 1581 de 2012, el Decreto 1377 de 2013 y demas legislaciones que desarrollan los derechos que
tienen las personas de conocer, actualizar y rectificar todo tipo de informacién que de ellas sea objeto de
tratamiento en bases de datos de entidades ptiblicas y/o privadas, y siendo primordial para EL
CONCEDENTE contar con su consentimiento previo, expreso y escrito, en el que se faculte a éste a tratar
los datos pErsbnaies'{privados-, semiprivados, sensiblesy publicos); EL CONCEDENTE manifiesta que cuenta
con una Politica de Tratamiento de Informacién Personal, por medio de la cual se establecen los
parametros para manejar la informacidn recopilada con ocasion del presente acuerdo y aquella que se
encuentre contenida en los Bancos y Bases de Datos del CONCESIONARIO. En consecuencia, EL
 CONCESIONARIO acepta la forma en que'EL CONCEDENTE hard uso de sus datos personales. Esta cldusula
servird como un equivalente funcional de un aviso de privacidad, por lo que con la suscripcién del presente
contrato el CONCESIONARIO manifiesta su aceptacion frente al tratamlento de sus datos que hara el
CONCEDENTE.

TR'IGESIMA PRIMERA: IMPUESTOS. Los impuestos, las contribuciones y retenciones que se causen por
razon o con ocasion del contratoy que ordene Ia ley, seran asumidas por cuenta de cada una de las partes
de conformidad con su respectiva carga fiscal,

TRIGESIMA SEGUNDA; CUMPLlMlENTO DE LA LEY. Las partes se obligan a dar estricto cumplimiento a
todas las leyes, normas y reglamentos de cualquier clase y naturaleza en vigencia o promulgados por las
autoridades nacionales, departamentales, locales y municipales aplicables al servicio; pero en especial, y
en todos los casos, las referentes con segundad e h|g|ene lndustrlal salud ocupacional y proteccién del:
' medlo ambiente. :

TRIGESIMA TERCERA; PROHIBICI[‘JN'DE CESION. La celebracién del presente contrato tiene lugar en
‘consideracion a las especiales calidades de las partes, de modo tal que ninguna de ellas no podré ceder,
enajenar, ni gravar, a. nmgun titulo, su pOSICIOI‘I contractual ni los derechos y obllgactones denvados de
-esta. : .

i

TRIGESIMA CUARTA: CUMPLlMIENTO DE NORMAS SOBRE PREVENCIéN AL LAVADO DE ACTIVOS Y
FINANCIACION DEL TERRORISMO: Las Partes, en el presente documento, hace constar que: A) Cumple con
- las normas generales y pamcuiares sobre Prevencidn al Lavado de Activos y Financiacion al Terrorismo en los
casos que aplique. B) Posee mecanismos de prevencion y control del lavado de activos, conocimiento de
clientes, deteccién y reporte de operaciones sospechosas y control al financiamiento del terrorismo. C) En
‘todas las operaciones que efecttia hace seguimiento al origen de los recursos. Asi mismo, para llevar a cabo
transacciones. comerciales o de cualquaer naturaleza, procede a verificar que la contraparte no (i) se encuentre
incluido o listado en las listas de entidades restringidas o listas de sanciones internacionales o (i) tenga
' -medidas cautelares sobre bienes iniciados en procesos dolosos o culposos contra la administracién publica o
dentro de procesos por extensién de dominio. D) Indemnizara y mantendrd indemne y libre de dafio a la otra
Parte por cualquier muita, dafio o perjuicio que sufra la misma por o con ocasién del incumplimiento por parte
de la otra Parte de las medidas o normas de Prevencién al Lavado de Activos y Financiacién al Terrorismo.

_ PARAGRAFO PRIMERO: Las PARTES podrén cruzar en cualquier momento la informacién que posee en sus i

bases de datos con las listas puiblicas internacionales y locales sobre personas investigadas por Lavado de
activos y extincion de dominio. Cuando qutera que |a investigacién : arroje resuitados positivos, se procedera a
tomar Ias decisiones pertmentes teniendo en cuenta las normas vigentes.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Todas las disposiciones y las obligaciones y derechos derivados de las mismas
relacionadas con Prevencion de Lavado Activos y Financiacién del Terrorismo son substanciales y sobreviviran
a la terminacién del presente contrato. Todas las disposiciones y las obligaciones y derechos derivados de las
mismas relacionadas con Prevencién de Lavado Activos v Flnanclacron del Terrorismo son substanmales Y
sobreviviran a la termmac;én del presente contrato. =

TRIGESIMA SEPTIMA FIRMA ELECTRONICA. LAS PARTES convienen suscribir este CONTRATO mediante
tecnologias de firma electrémca reconociendo plena validez a su contenrdo siendo este exigible y vinculante
entre LAS PARTES para todos los efectos legales. Por lo anterior, LAS PARTES manifiestan que: I. Quienes
firman se encuentran plenamente facultados legal y contractualmente para suscribir el presente CONTRATO.
LAS PARTES garantizan la implementacién de medidas de seguridad, con el fin de evitar que personas
diferentes a los firmantes tengan acceso a los mecanismos informaticos para la correcta suscripcion del
presente instrumento. En todo caso, LAS PARTES serdn responsables de las obligaciones derivadas del
presente CONTRATO firmado por medios electrénicos, quienes reconocen su validez y fuerza obligatoria de
acuerdo con lo pre'ceptuado en la Ley 527 de 1999, en el Decreto 2364 de 2012 y demds normas que las
adicionen o modifiquen. Il. El presente documento serd considerado y admitido como documento original
firmado en caso de ser sometido a juicio, arbitraje, mediacién o cualquier procedimiento administrativo,
judicial o extrajudicial. La firma digital o electrénica utilizada para el efecto tendra la misma validez y efectos
juridicos que la firma manuscrita, puesalaluz de todas las circunstancias del caso resulta confiable y apropiada
para los fines del presente documento, asf como respecto de los demés documentos que se celebren o
suscriban entre LAS PARTES. -

Para constancia y en sefial de ﬁrevia lectura y aprobacién, se firma el presente contrato a los veintiséis
(26) dfas del mes de febrero del afio 2024, en el Dlstnto Espeual de Medellin.

EL CONCEDENTE . j e ELCONCESIONARIO

CAMILO ZAPATA WILLS

: Do = Representante Legal
ACEIS S.A. Empresa Administradora = - EMPRESA PARA LA SEGURIDAD Y
‘de CI CENTRO EMPRESARIAL CIUDAD DEL RIO - g . . SOLUCIONES URBANAS-ESU

NIT. 900.610.837-1 ; e e AN, asu[f %51-3

Vo.Bo. Area Juridica
olly é)n‘ragﬂ.."

Respopsable

ww' cels com.co

Apasionados
Par Semvir




